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OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA ¢.7 /2004

O VYHLASENI ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE HLAVENEC

Zastupitelstvo obce Hlavenec schvalilo na svém zasedani dne 25.10.2004 na zakladé

ustanoveni § 29 odst .3 zakona ¢.50/1976 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni a v souladu s ustanovenim § 10 pism. a) a § 84 odst.2, pismena b) zakona
¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich piedpisii tuto obecné zévaznou

vyhlasku :
' Caést prvni
Uvodni ustanoveni
. Clének 1
Ucel vyhlasky
1) Vyhlaska vymezuje zdvazné ¢asti uzemniho planu obce Hlavenec schvéleného zastupitelstvem

2)

3)

4)
S)

6)

4)

obce dne 25.10.2004

Ostatni ¢asti izemniho planu jsou smérné.

Vyhlaska stanovi zakladni zasady uspofadani izemi a technického vybaveni .Dale limity vyuziti
uzemi vyjadfené v regulativech. Vyhlaska stanovuje urbanistickou koncepci, fesi pfipustné a
podminéné pfipustné funkéni vyuziti ploch,jejich uspotadéni,uréuje zavaznou regulaci v uzemi
a vymezuje hranice zastavitelného uzemi obce.

Vyhlaska vymezuje plochy vefejné prosp&inych staveb,pro které lze pozemky,stavby a prava k
nim vyvlastnit,nebo vlastnickd prava k pozemki, a stavbam omezit.

VyhlaSka vymezuje uzemni systém ekologické stability.

UzZivani staveb,které pfed schvélenim Gizemniho pldnu existovaly v souladu s platnymi obecné
zavaznymi predpisy a objektl pro jejichZ stavbu bylo pted schvélenim tizemniho planu vydéno
uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni,lze zachovat,pokud stavba nebo provozni &innost
nenarusuji zakon nebo jiny obecné platny predpis.

Podle této vyhlasky se postupuje pii spravnich tizemnich fizenich a dalsich fizenich,tykajici se
staveb a ¢innosti,které maji vliv na vyuzivani Gizemi.

Clinek 2
Rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro izemi obce Hlavenec, které tvofi katastralni uzemi Hlavenec

Vyhlaska je zévaznd pro vsechny organy, pravnické a fyzické osoby pfi rozhodovani a pii
¢innostech vyvolavajicich zmény ve funkénim uspofadéni tizemi,v provadéni staveb nebo jejich
zmén,pii udrzbeé,uzivani a odstrafiovani staveb.

Tato vyhlaska plati na dobu neurgitou ,jejiz platnost mize byt zruSena,nebo zménéna pouze
novou vyhlaSkou ke zméndm tzemniho planunebo jejim zru$enim na zakladé usneseni
zastupitelstva obce,pfipadné jejim zruSenim na zakladé schvaleni nového tzemniho planu.
Aktualizace uzemniho planu véetné pofizeni piipadnych zmén bude provadéna pravidelné 1x za
Ctyfi roky v navaznosti na volebni obdobi.
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Clanek 3
Zavazné Casti

Zavaznymi ¢astmi izemniho planu obce Hlavenec jsou :

1) Soucasné zastavéné tizemi obce je vyznageno hranici ve vykresu &.1A,1B a je zakresleno k datu

celkova urbanisticka koncepce
regulativy architektonického a urbanistického uspofadani rozvoje sidla
funkéni vyuziti izemi uvedené v grafické ¢asti izemniho planu v hlavnim vykresu &.1A,1B’

uzemni systém ekologické stability,uvedeny v grafické &asti izemniho planu v hlavnim
vykresu 1A,1B a ve vykresu ZPF,PUPFL a ochrany ptirody 4A 4B

koncepce dopravy,technického vybaveni uvedené v grafické &asti vykresu 1A,1B a 2A,2B
vefejné prosp&Sné stavby a plochy pro né uréené,uvedené v grafické &asti vykresu 3A,3B

zastavitelné uzemi uvedené v hlavnim vykresu

Clanek 4
Vymezeni pojmiu

1.11.1999 a neni soucasti zdvazné ¢asti izemniho planu .

2) Z hlediska funkéniho vyuZiti je tzemi obce Hlavenec rozlieno na tzemi zastavitelné,

nezastavitelné :

Zastavitelné Gzemi tvoii plochy vhodné k zastavéni takto vymezené schvalenym uzemnim planem

obce Hlavenec.

Zastavitelné funkéni plochy :

Plochy pro bydleni (B)

Plochy pro zafizeni ob&anské vybavenosti (OV)
Plochy pro vyrobu a vyrobni sluzby (VP)
Plochy zemédélské a lesni vyroby (ZV)

Plochy technické vybavenosti (TV)

Plochy dopravni vybavenosti (DV)

Plochy sportu a rekreace (SR)

Plochy urbanizované zelené (ZU)

Plochy komunikaci (K)

Nezastavitelné uzemi je Gzemi, které neni soucasti Gizemi zastavitelného, je tvofeno souhrnem
funkénich ploch nezastavitelnych.

Nezastavitelné funkéni plochy :

Plochy zemédélsky vyuZivané pidy (ZP)
Plochy krajinné zelené (ZK)
Plochy vodnich tokt a nadrzi (VO)



'Podminéné rodinné farmy

CAST DRUHA
Zavazné regulativy

Clanek &.5
Koncepce rozvoje
1) Stanovenému funkénimu vyuziti uzemi musi odpovidat zpisob jeho uzivani a zejména
umist'ovani ¢innosti a povolovani staveb a kultur véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Pritom

musi byt pfihlédnuto k mistnim podminkdm urbanistickym, ekologickym, hygienickym a
technickym.

2) Pfi rozvoji jakékoliv &asti zastavitelného tizemi obce musi byt vZdy plné respektovany navaznosti
na vSechny sousedici izemi a technické podminky rozvoje celé obce.

Clinek &.6
Zasady funkéni regulace
(Vymezeni v grafické &4sti - vykres &. 1)

1) Zastavitelné izemi:

PLOCHY BYDLENI (B)

Pripustné | Trvalé bydleni \Edinnych domech stévajiéich anovych v lokalitach B1-B8

- rodinné domy venkovského typu

piipustné: | rekreacni bydleni
| penziony
| liniova a maloplo$na zeleni
vodni plochy

Odstaveni vozidel obyvatel a navstévniki je fedeno zasadné ve vlastnim objektu nebo na vlastnim
pozemku.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI (OV) N

Pfipustné: !samostatné objekty komer¢ni ob&anské vybavenosti
objekty pro bydleni majitele,spravce nebo ubytovani zaméstnanc
‘plochy vefejné zelené a zahrad
vefejné parkovisté osobnich automobili

Podminén¢ prostory pro zdravotnictvi.skolstvi

pripustné:  administrativni prostory

doplitkova zafizeni drobné vyroby a dopravni vybavenosti
technicka infrastruktura

Odstaveni vozidel obyvatel a navstévnika je feseno zasadné ve vlastnim objektu nebo na vlastnim
pozemku.

>
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PLOCHY SPORTU A REKREACE (SR)

Pripustné: 'sportovm stavby, napf. sauna,fitcentrum
'hfi3té pro mi€ové hry,tenis a malé déti
jezdecké arealy

plochy verejne rekreacni zelené

Podmméne 'Campingy
pripustné: zarlzem pro stravovani a ob&erstveni souvisejici s funkci plochy
objekty pro bydleni majitele,spravce nebo ubytovani zaméstnancii
‘parkowste pro navstévniky
|pESi cesty
techmcka 1nfrastruktura

Odstaveni vozidel pro novou vystavbu je fedeno z 50% ve vlastnim objektu nebo na vlastnim
pozemku, zbylych 50% v ramci lokality.

PLOCHY VYROBY A VYROBNICH SLUZEB (VP)

| | Pripustné: | Vyrobni provozy,sklady,sluzby
Komunikace pro vozidla,pési,cyklistické
i Odstavné a parkovaci plochy
5 ' Technické vybaveni
Zelent plosna liniova,ochranna

Podmmene IDoplnkova zafizeni vybavenosti pro potfebu are4li (obchod sluzby, stravovam
pfipustné: | zdravotnictvi apod.),

zatizeni pro kratkodobé ubytovani zamé&stnanct

Odstaveni vozidel pro novou vystavbu j je feSeno zésadné ve vlastnim objektu nebo na vlastnim
pozemku.

PLOCHY ZEMEDELSKE A LESNI VYROBY ( (ZV)

Piipustné: Zafizeni pro soustfedény chov hospodarskych zvifat,
skladovani a zpracovéni produkti Zivo&isné vyroby,
' zemé&délské sluzby
sklenikové arealy
technické vybaveni
zelen plosna liniova ochranna

Podmmcne doplnkova zatizeni drobne vyroby a vybavenostl pro potfeby areald
prlpustnc odstavné a parkovaci plochy

zafizeni pro kratkodobé ubytovani zaméstnancii a navitéy

Odstaveni vozidel pro novou vystavbu je feseno zasadné ve vlastnim objektu nebo na vlastnim
pozemku.




PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI (TV) __ LN
Pl‘ipustné:—Fﬁﬁker{i plosna zafizeni technické infrastruktury regionalniho vyznamu
'sklady, garazovani a parkovani pro obsluhu

'servisni ¢innost spojena s technickou vybavenosti

Podminéné  dopliikova zafizeni dopravni vybavenosti pro potieby plochy
 pfipustné: ‘ zafizeni pro kratkodobé ubytovani zaméstnanct
’ - nosice telekomunika&nich a radiokomunika¢nich zafizeni (stoZéry, tubusy)

Odstaveni vozidel pro novou vystavbu je feSeno zdsadné ve vlastnim objektu nebo na vlastnim
pozemku.

PLOCHY DOPRAVNI VYBAVENOSTI (DV) A KOMUNIKACI (K)
[ss e Ao ; :
Pripustné: |liniové koridory zakladni silni¢ni
specificka plosné dopravni zafizeni mistniho i regionalniho vyznamu

Podminéné¢ |dopliikova zafizeni vybavenosti pro potieby lokality
!_pfipustné:

PLOCHY URBANIZOVANE ZELENE (ZU)
 Pipustné: !parky a parkové upravené plochy

' vefejna méstska zeleri

‘hibitovy, pohfebisté

Podminéné | doplitkové zatizeni vybavenosti pro potieby lokality
| piipustné: |

2) Nezastavitelné uzemi :

PLOCHY KRAJINNE ZELENE (ZK) e
PLOCHY PRODUKCNI ZEMEDELSKE PUDY (ZP)
PLOCHY VODNICH TOKU A NADRZ{ (VO)

V souladu s tzemnim planem obce Hlavenec mohou byt na nezastavitelnych plochach
povolovany pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni,do¢asné uéelové
stavby pro zemédélstvi,zemé&délské a lesni rekultivace,stavby na vodnich plochach a tocich,stavby
souvisejici s izemnim systémem ekologické stability,stavby pro retenci uzemi.Stavby pro jiné
funkce povolovat nelze.




Clének &7
Doprava
(Vymezeni v grafické &asti - vykres ¢.1)

Zavazné principy dopravni koncepce:

stabilizovat trasovéni a zdkladni charakteristiky stavajicich i navrZenych liniovych dopravnich
staveb

upravy Sitkového usporadani silnice I11/2752 s odstranénim komunikaénich zavad
zajistit dopravni pristup k nové navrhovanym funkénim plocham

zajistit prostorové uspofadani centrélni ¢asti obce se zfetelem na odstavovani vozidel, p&si
vazby a situovani zastavek BUS véetné zalivu

Clinek &.8
Technické vybaveni
(Vymezeni v grafické Casti - vykres ¢.2)

Zavazné principy koncepce technické infrastruktury:

stabilizovat trasovéni stavajicich i navrZenych linii a umisténi staveb zafizeni technické
infrastruktury

zajistit napojeni navrhovych lokalit zastavitelnych funkénich ploch na veskera média, fesit
napravu lokélnich nedostatkd a doplnéni chybgjicich zafizeni

vybudovat oddilnou splaskovou kanalizaci kombinovanou - s vyuzitim gravita&nich stok a
vytlakil a vybudovani centralni COV Hlavenec.

provést rekonstrukci kanalizagnich systéma za Gi¢elem vyuziti pro destovou kanalizaci

napojenim na skupinovy vodovod K-S-K-M fesit dosaZeni komplexniho zasobeni feseného
uzemi pitnou vodou z vefejného vodovodu a minimalizaci vyuziti lokalnich zdroji, Gzemné
hdjit plochu pro umisténi vodojemu Hlavenec

stabilizovat zékladni sit’ energetickych rozvodi, pro navrzenou vystavbu je nutné umistit
trafostanice

g Clanek &9
Uzemni systém ekologické stability
(Vymezeni v grafické &asti - vykres ¢.1 a &.4)

Zavazné principy koncepce izemniho systému ekologické stability :

realizovat a dotvofit navrhované, nefunkéni, &i ¢asteéné funkéni prvky dle nasledného stupné
dokumentace - projektu USES. Rovnéz fesit rozpor ve vymezeni biocentra 66 ve vyznamu
mistnim na izemi vymezeného regionalniho biocentra 1784 - Chobot.

pii umisténi prvkt USES na zastavitelnych funkénich plochéch povazovat jejich dotéené &4sti

za nezastavitelné s vyjimkou podminéného umisténi zakladni vybavenosti izemi a zafizeni
technického vybaveni nadfazenych systémd.




Clanek &.10
Ochrana pamatek
(Vymezeni v grafické ¢asti - vykres ¢.1)

V fe§eném tGzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky :
- 1554 bréana usedlosti ¢.p.13
- 1555 pomnik cisafe Karla VI

Je nutné v celé mozné mife chranit kulturni hodnoty a je nutné udrzet vyskové a hmotové parametry
historické zastavby obce.

Clanek &.11
Lozisko nerostnych surovin

Dle registru nerostnych surovin se v feSeném uzemi nachazi lozisko PZ:
R9 370 036 , Dolni Labe - vyse¢ III - Brandysko, 12-22 Mélnik, celkova plocha 4 loZisek 28873 ha,
MZP CR, Stérkopisky, ¢. zakresu na mapé 390, 391, 392 a 393.

Clének &.12
Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuziti Gzemi omezuji, vyluéuji pfipadné podmifiuji umistovani staveb, vyuziti izemi a
opatfeni v izemi. Vstupni i vystupni limity vyuziti uzemi jsou zakresleny ve vykresech ¢.1 a ¢&.3
grafické Casti :

- prvky uzemniho systému ekologické stability, USES

- vyznamné Krajinné prvky

- evidované prvky piirodniho prostredi (evidované pamétné stromy, interakéni prvky,...)

- ochranné pasmo lesa

- ochrana nemovitych kulturnich pamatek

- hranice dobyvaciho prostoru

- chranéna oblast pfirozené akumulace vody Severoé¢eska kiida

- PHO II a III. stupné vodniho zdroje Jizera

- ochranna pasma venkovniho vedeni VN 10 a 35 kV

- ochrannd pasma podzemnich (kabelovych) vedeni VN

- ochrannd pasma elektrickych stanic

- ochrannd pasma dalkovych kabeld a dalkovych optickych kabela

- ochrannd pasma podzemnich (kabelovych) délkovych spojovych vedeni

- ochranné pasmo radioreléové trasy

- délkovy kabel -podzemni telekomunikaéni vedeni CR MO - ACR




- ochranna pasma vodovodniho fadu
- ochranna pasma kanalizaéni stoky

- ochranna pasma silnic I. - IIL. tfidy
- ochranné pasmo Zeleznice

- plochy funkénich meliora¢nich opatieni plosného drenazniho odvodnéni

CASTTRETI
PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clének &.13
Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby
(Vymezeni v grafické ¢ésti - vykres €. 3)

Oznatent [y Vyméra (m?) VPS

lokality

'VPSI-TVI | TV 1874 |COV Hlavenee i

VP$2K3 K 4078 Prijezd k COV Hlavenec

VPS3-TV2 | TV 434 'Vodojem Hlavenec |

'VPS4-DVI DV 133 zaliv zastivky BUS véetne |
i I chodniku a zastavky na névsi i

VPS5 | TV 5 |V)’fstavba kanaliza&niho syslém;l
| | |
! - pateni vétve gravita&ni splaskové

i kanalizace oddilné |
! ! I vytlak splaskové kanalizace

| - Cerpaci stanice splaskovych
. 1' ) |odpadnich vod
|

Vv | 'V)'/stavba vodovd&u
| - pfivadéci fad R7
- vytlaény Fad
- patefni vodovodni fad
|- ATS

VPS7 TV | Koridor vrchniho vedeni VN 22 kV
véetné trafostanic '




CAST CTVRTA
Zavérecné ustanoveni

Clének 14
UloZeni izemniho plinu obce

Dokumentace tizemniho pldnu obce Hlavenec je uloZena na:

- Meéstském Gfadé Brandys nad Labem — Stard Boleslav, odbor izemniho rozvoje a pamatkové
péce

- Stavebnim Gfadé Benatky nad Jizerou

- Krajském afadé StiedoCeského kraje, odbor izemniho a stavebniho Fizeni

- Obecnim ufadé¢ Hlavenec

érlének 15
Uéinnost

Tato vyhlaska nabyva Gi¢innosti patnéctym dnem po vyhlaseni.

mistostarostka obce: / starosta obce :

Y. o

Vyvéseno dne : ,{Zv /[‘ A{l{"[;/ —

Sejmuto dne : 10 /1. ,&’?{?67
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